plan nr 7733

BESKRIVNING AV DETALJPLANEFORSLAGET

YSTADSGATAN 17

ANDRING AV DETALJPLANEN

27.01.2016
planlaggare Raseborgs stad:
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy stadsplaneringsarkitekt
Jukka Turtiainen Simon Store
tfn (09) 4355 320 tfn (019) 289 3843
férnamn.efternamn@arkturtiainen. fi simon.store@raseborg.fi

behandling offentligen framlagd
anhangiggorande 20.05.2015
PDB 20.05.2015
planlaggningsnamnden (utkast) 20.05.2015 03.08.-04.09.2015
planlaggningsnamnden (férslag) 23.09.2015 12.10.-13.11.2015
planlaggningsnamnden 27.01.2016

stadsstyrelsen
stadsfullmaktige (godkannande)
laga kraft



1 GRUNDUPPGIFTER

1.1 PLANOMRADETS PLACERING

Foremdl for detaljplaneandringen ar en tomt i centrum av Ekends i Raseborg.
Planomradet omfattar tomt nr 10 i kvarter 57, stadsdel 5. | norr gransar planomradet till
Stationsvagen och i dster till Ystadsgatan.

Planomradets placering pa guidekartan.

1.2 PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplaneandringen ar att moéjliggora byggandet av ett 3-4 vaningar hogt
bostadshus pa tomten i hérnet av Stationsvagen och Ystadsgatan.
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FORTECKNING OVER BESKRIVNINGENS BILAGOR

Utgangsuppgifter:
Al. Utdrag ur grundkartan och avgransning av planomradet

Detaljplan:
B1. Plankarta
B2. Detaljplanebeteckningar och -bestammelser
B3. Referensplan
B4. Blankett for uppféljning av detaljplanen

FORTECKNING OVER OVRIGA UTREDNINGAR GALLANDE PLANOMRADET

Planer som ér i kraft pd omradet:
- Nylands landskapsplan
- Etapplandskapsplan 2
- Ekenéds omnejdsplan
- omradets ikraftvarande detaljplan 545-62 (30.8.1991)
- Raseborgs stads byggnadsordning
- Plan for deltagande och bedémning 20.5.2015

2 SAMMANDRAG

2.1 PLANLAGGNINGENS SKEDEN

Arbetet med detaljplaneandringen inleds pa initiativ av Andelsbanken Raseborg
- planens anhangiggdrande, plan for deltagande och bedémning, detaljplaneutkast
- forslag

- godkadnnande

2.2 DETALJPLANEANDRINGEN

Planandringens malsattning &ar att mojliggéra byggandet av ett kompakt
flervaningsbostadshus pa planomradet. Under andringsarbetets gang har man undersokt
olika alternativ for hur man kan placera ett bostadshus inklusive parkeringsplatser pa
tomten. Den géllande detaljplanen for tomten ar svar att forverkliga, i synnerhet for
parkeringslosningens del, varfér tomten tillsvidare har forblivit obebyggd. | samband med
plandndringsarbetet har det gjorts upp tre jamforbara forslag till hur man kan forverkliga
ett bostadshus och en parkeringslosning. Utgaende fran det forslag som utsags till det
basta, har det gjorts en referensplan (BILAGA B3).



3 UTGANGSLAGE

3.1 UTREDNING AV FORHALLANDENA PA PLANOMRADET

3.1.1

3.1.2

3.1.3

Allman beskrivhing av omradet

Planomradet ar belaget i centrum av Ekenas. Det omfattar tomt nr 10 i kvarter 57,
stadsdel 5. | norr gransar planomradet till Stationsvagen och i oster il
Ystadsgatan. Planandringsomradets yta ar ca 925 m?2,

Naturmilj6
Omradet &r i sin helhet bebyggt och omfattar ingen naturmiljo.

Bygagd miljé
Pa detaljplanens &ndringsomrade finns for nuvarande en kiosk och ett
parkeringsomrade. P& andringsomradet finns inga bestaende byggnader.

| samma kvarter, inom detaljplanens influensomrade, finns flera byggnader av
varierande alder, varav de flesta ar byggda i borjan av 1900-talet. Alla byggnader
fran sekelskiftet ar skyddade med beteckningen srl enligt den géllande
detaljplanen. Detaljplanens andringsomrades vastra grans ligger fast i en
byggnad fran 1971.

a

Vy over kioskbyggnaden pa tomten och den byggnad fran 1971 som stéar fast i
planomradets kant.



3.1.4 Markagare
Tomten ags av Andelsbanken Raseborg.

3.2 PLANERINGSSITUATION

3.2.1 Planer, beslut och utredningar gallande planomradet

Nylands landskapsplan

En landskapsplan som tacker hela Nyland godkédndes och faststdlldes av
miljoministeriet 8.11.2006. Planomradet &r i landskapsplanen for Nyland anvisat
som omrade for tatortsfunktioner och Ekenas centrum ar dessutom anvisat som
omrade for centrumfunktioner.

Etapplandskapsplan 2

Miljdministeriet faststéllde etapplandskapsplan 2 den 30.10.2014. | den har
beteckningen som anvisar Ekenas centrum som omrade for centrumfunktioner
ersatts med en beteckning som star for centrumfunktioner och regioncentrum.
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Utdrag ur den inofficiella kombinationen av landskapsplanerna



Generalplan
- P& omradet galler den delgeneralplan utan rattsverkan som godkandes 1980
"Ekenas omnejdsplan”.

Ikraftvarande detaljplaner

Pa planomradet galler detaljplan 545-62 som godkandes 30.8.1991. | den
gallande detaljplanen har detaljplanens &ndringsomrade beteckningen AL,
kvartersomrade for bostads- och affarsbyggnader. Det tilldtna antalet vaningar pa
andringsomradet varierar mellan 2 och 3, och vaningsytan &ar sammanlagt
1800 k-m?. Tomtens sodra del omfattar delar av omradet for underjordisk
parkering med beteckningen ma. Invid Stationsvdgen och Ystadsgatan é&r
planerat ett parkeringsomrade med beteckningen LP-1, dar man far placera en
del av parkeringsplatserna for kvarter 57.

Utdrag ur géllande detaljplan.

Byggnadsordning

Raseborgs stads byggnadsordning godk&ndes av Raseborgs stadsfullmaktige
7.6.2010 och den tradde i kraft 19.8.2011.



4 DETALJPLANENS PLANERINGSSKEDEN

4.1 BEHOVET AV DETALJPLANERING

Malet med planandringen ar att mojliggéra byggandet av ett bostadshus med flera
vaningar an vad den gallande planen tillater pa tomten. Det &r inte mojligt att utnyttja den
byggratt som definieras i den gallande detaljplanen, som endast tillater 2-3 vaningar.
Malsattningen ar att det nya bostadshuset skulle ha 3-4 vaningar. Pa detaljplaneomradet
mojliggors byggandet av affarsutrymmen i bostadshusets forsta vaning.

Detaljplaneomradet &r centralt belaget i Ekends centrum och ar for nuvarande i ineffektiv
anvandning. Det ar i praktiken omgjligt att anvanda tomten pa det satt som anvisas i den
gallande detaljplanen, eftersom det skulle vara synnerligen tekniskt krédvande att
forverkliga en underjordisk parkeringshall som delvis ligger under de redan bebyggda
granntomterna. Vid en granskning av de olika alternativen framkommer det ocksa att det
inte gar att bygga tillrackligt med parkeringsplatser ovan jord inom ramen for
vaningshojderna i den gallande detaljplanen.

En &andring av detaljplanen innebar att byggratten pa planomradet minskar och
stadsbildens kvalitet forbéattras.

4.2 PLANERINGSSTART OCH BESLUT

Arbetet med detaljplaneandringen inleds pa initiativ av Andelsbanken Raseborg. En plan
for deltagande och beddémning (PDB) har uppgjorts och finns till paseende under hela
planlaggningsprocessen.

4.3 DELTAGANDE OCH SAMARBETE

4.3.1 Intressenter

Som intressenter betraktas enligt markanvandnings- och bygglagens 62 § de
invanare, samfund, foretagare och 6vriga berdrda pa planomradet vars boende,
arbete eller andra forhallanden markbart kan paverkas av planen samt de
myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas vid
planeringen.

Som intressenter betraktas atminstone:

- Markagare och arrendatorer pa planeringsomradet och omraden som gransar
till det

- Invanare, foretag och féreningar pa omradet och i dess omedelbara
naromgivning

- Ur trivselns och centrumutvecklingens synvinkel alla invanare i stadsdelen
Ekenas

- Nylands nérings-, trafik- och miljdcentral, Nylands férbund, Véastra Nylands
landskapsmuseum, Museiverket, Vastra Nylands raddningsverk



4.3.2

4.3.3

4.3.4

- De av Raseborgs stads tjansteman och organ vars verksamhetsomrade kan
beréras av planandringen

Anhdngiggdrande

Planlaggningsndmnden kungdr planens anhéngiggorande och planen for
deltagande och bedémning, samt mojligheterna att paverka.

Deltagande och vaxelverkan

Information om Raseborgs stads planlaggningsarenden finns pa stadens
hemsida www.raseborg.fi.

Kungorelser om Raseborgs stads planlaggning publiceras pa staden hemsida
www.raseborg.fi och pa stadens officiella anslagstavla. Da planen anhangiggors,
meddelas detta dessutom i de lokala tidningarna:

e Eteld-Uusimaa (pa finska)

e Vastra Nyland (pa svenska).

Programmet for deltagande och beddmning skickas till de markagarintressenter
som staden har kannedom om och laggs fram till paseende pa Raseborgs
stadsplaneringsavdelning och pa stadens hemsida under hela planeringstiden.
Beredningsmaterialet for andringen av detaljplanen laggs fram till paseende
under minst 30 dagar pa stadens officiella anslagstavia i servicepunkten pa
Ystadsgatan 3, Ekenas samt pa stadsplaneringsavdelningen, Elin Kurcksgatan
11, Karis. Intressenter och kommuninvanare har mojlighet att skriftligt eller
muntligt ge utlatanden om planen.

Forslaget till detaljplaneandring framlaggs till paseende under minst 30 dagar pa
stadens officiella anslagstavla i Servicepunkten pa Ystadsgatan 3, Ekenas samt
pa stadsplaneringsavdelningen pa Elin Kurcksgatan 11, Karis. Under den tid
forslaget ar framlagt har intressenter och kommuninvanare mojlighet att gora en
skriftlig anmarkning géallande fdrslaget. | forslagsskedet ordnas vid behov ett
informationsmote for allménheten.

Under arbetets gang ordnas vid behov ocksa sarskilda samrad med invanare,
markagare och 6vriga intressenter.

Myndighetssamarbete

Utlatanden om planférslaget inbegéars av berérda myndigheter och samfund. Vid
behov ordnas samrad med myndigheterna.



4.4 DETALJPLANENS MAL

4.4.1

4.4.2

Malséattningarna i utgadngsmaterialet

Kommunens malséttningar

Kommunens malsattning ar en fortatad samhallsstruktur enligt malen i
etapplandskapsplan 2. Detaljplanens &ndringsomrade ligger mitt i Ekenas
centrum och en &ndring av detaljplanen siktar till att utnyttja den existerande
stadsstrukturen. Om den tomt som detaljplaneandringen géller bebyggs, stoder
det skapandet av en enhetlig stadsbild. P& grund av det centrala laget
efterstravar man byggnader av hog kvalitet.

Mal som hérletts ur planeringssituationen

Andringen av detaljplanen &r i enlighet med den faststallda landskapsplanen for
Nyland och Nylands etapplandskapsplan 2.

Mal som héarletts ur omradets férhallanden och egenskaper

| kvarter 57 utnyttjas for nuvarande tomt nr 10 inte till fullo. Malet ar att
komplettera kvartershelheten och forenhetliga stadsbilden pa Stationsvagen och
Ystadsgatan.

Mal som uppstéatt under processens gang

Detaljplanens kvalitetsmal

Malet for detaljplaneandringen &r en liten och kompakt byggnad som passar in i
stadsbilden. Detaljplanens andringsomrade ligger i ett kulturhistoriskt vardefullt
kvarter, varfor nybyggnaden ska ha hog kvalitet och passa bra in i stadsbilden.
Till sitt utseende ska byggnaden vara stadsaktig. Med tanke pa en enhetlig
stadsbild, ska i synnerhet byggnadens fjarde vaning forverkligas med eftertanke.
Den dversta vaningen ska vara indragen och fasadmaterialet ska avvika fran de
andra vaningarnas material.

Tomten ligger vid centrala gator, varfor affarsutrymmen forslas byggas i
bostadshusets forsta vaning.

4.5 ALTERNATIVA DETALJPLANELOSNINGAR

| &ndringsarbetets inledningsskede har man undersokt olika alternativ for hur man kan
bygga ett flervaningsbostadshus pa planomradet. | samband med planlaggningen har
man jamfort tre olika alternativ. De centrala skillnaderna mellan alternativen hanfor sig till
parkeringsarrangemangen.

Den detaljplan som galler for tomten ar i synnerhet gallande parkeringslosningarna svar
att forverkliga, varfor tomten tillsvidare har forblivit obebyggd. | praktiken ar det omgjligt att
med tilldtet vaningsantal forverkliga den vaningsyta som anvisas i den gallande
detaljplanen, eftersom den underjordiska parkeringshall som skulle stracka sig under flera
av tomterna inte har forverkligats enligt planen. Av den anledningen &r den géllande
detaljplanen i praktiken omgijlig att forverkliga for tomt nr 10.
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| alternativen A-C presenteras olika forslag till hur bostadshusets massa ska
dimensioneras och hur parkeringen kan l6sas. | alternativen A och B har man stravat till
att forverkliga den byggratt pa 1 800 k-m? som tillats i den géllande detaljplanen. Pa grund
av att tomtytan ar sa liten, forutsatter ett forverkligande av byggratten i bada fallen en
underjordisk parkeringslosning och ett stérre vaningsantal an vad som tillats enligt den
gallande detaljplanen. | alternativ C har byggratten definierats till 1550 k-m?, vilket
medger att parkeringen kan placeras pa markniva.

Alternativ enligt gallande detaljplan

7 1 -

parkering under

garden ¢

Alternativ enligt gallande detaljplan: byggratt sammanlagt 1 800 k-m2.

| den gallande detaljplanen har tomten anvisats en byggratt pd sammanlagt
1 800 k-m?. Byggrattens hogsta tillatna vaningsantal pa tomten ar delvis 2 och
delvis 3 vaningar. Tomtens parkeringsplatser ska helt eller delvis placeras i
kvarterets gemensamma underjordiska parkeringsutrymmen.

Tillsvidare har ingen underjordisk parkeringshall byggts under de dvriga tomterna
i kvarteret. Det ar en kréavande uppgift att i efterhand bygga underjordiska
parkeringsplatser under redan bebyggda tomter. For att forverkliga en byggratt
pa 1 800 k-m? kravs en bred byggnadsmassa och pa tomten blir ingen plats for
ovanjordsparkering eller for lek och utevistelse. Den géallande planen ar av dessa
orsaker mycket svar att forverkliga pa ett kvalitativt satt.
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Alternativ A
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Alernativ A: byggréatt sammanlagt 1 800 k-m?2.

| alternativ A har man stravat till att placera den vaningsyta som ar definierad i
den gallande detaljplanen, totalt 1 800 k-m?, pa tomten. Vaningsytan fordelar sig
mellan ett 5-vaningshus vars ena sida gransar till den invidliggande tomten och
ett radhus i 2 vaningar som gransar till Ystadsgatan. Parkeringen ar ordnad i en

underjordisk parkeringshall, som delvis ligger under granntomtens gardsplan.

Korningen till parkeringshallen skulle ske via en ramp fran Stationsvagen under
den hogre byggnadsmassan.

| det har alternativet har man lyckats utnyttja den vaningsyta som den géllande
detaljplanen berattigar till. Det ar emellertid en kravande uppgift att bygga en
underjordisk parkeringshall under en tomt som redan ar bebyggd.
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Alternativ B
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Alternativ B: byggratt sammanlagt 1 800 k-m2.

Ocksa i alternativ B har man stravat till att pa tomten placera den vaningsyta pa
1 800 k-m? som tillats i den gallande detaljplanen. Vaningsytan &r placerad i ett 5
vaningar hogt vaningshus langs med Ystadsgatan med en flygel i en vaning.
Parkeringen skulle ske i en underjordisk parkeringshall, som delvis ligger under
granntomtens gardsplan. Korning till parkeringen skulle ske fran Ystadsgatan via
en tackt ramp.

| det har alternativet har man lyckats utnyttja den vaningsyta som den gallande
detaljplanen berdattigar till. Det ar emellertid en kravande uppgift att bygga en
underjordisk parkeringshall under en tomt som redan ar bebyggd.
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Alternativ C
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Alternativ C: byggratt sammanlagt 1 550 k-m?2.

| alternativ C har man frangatt den totala byggratten i den gallande detaljplanen.
Byggnaden i hornet av Stationsvagen och Ystadsgatan har endast en trappa. Pa
gatsidan ar vaningarnas antal 3 och pa gardssidan 4. Byggnaden ligger fast i
granntomtens grans. Parkeringen sker ovan jord. Bilplatserna &r placerade under
ett fristdende biltak eller i fristiende garage och i ett garage i bostadshusets
forsta vaning.

| alternativ C ar det av de tre alternativen dar parkeringslosningen ar lattast att
forverkliga. Vaningsantalet ar i linje med kvarterets Ovriga byggnader pa
Stationsvéagens sida.

For alternativ C har gjorts en referensplan som presenteras i beskrivningens
bilaga B3.

5 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

5.1 PLANENS STRUKTUR

Som grund for detaljplaneandringen valdes alternativ C. | hdrnet av Stationsvagen och
Ystadsgatan uppfors en byggnad med en trappuppgang. Pa gatsidan har byggnaden tre
vaningar och pa gardssidan fyra. Bilplatserna placeras under ett separat biltak eller i ett
separat garage. Planomradet har en sammanlagd byggnadsratt pa 1 550 k-m?, varav
1 450 k-m? &r vaningsyta och 100 k-m? affarsutrymmen.

Den nya byggnaden placeras fast i granntomten och gatan. P& gardssidan reserveras ett
omrade for lek och utvistelse och det blir korforbindelse fran gatan till innergarden.
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5.2 UPPNAENDET AV MALEN FOR MILJONS KVALITET

I och med &ndringen av detaljplanen kompletteras stadsbilden i Eken&as centrum med en
byggnad som passar bra in i sin omgivning. Byggnaden &r stadsaktig med
affarsutrymmen i forsta vaningen. Indragningen av 4-vaningshuset Gversta vaning och
fasadmaterialet bidrar ytterligare till att byggnaden passar bra in i omgivningen.

5.3 OMRADESRESERVERINGAR

Kvartersomrade for flervaningshus (AK). Detaljplanens andringsomrade betecknas i sin
helhet som kvartersomrade for flervaningshus.

5.4 PLANENS KONSEKVENSER

5.4.1 Konsekvenser for den byggda miljon

Andringen av detaljplanen gor det mojligt att bygga ett nytt bostadshus med
affarsutrymme pa gatuplan, vilket vasentligt bidrar till att komplettera och fortata
stadsbilden. Den nya byggnaden smalter in i fasadlinjen.

5.4.2 Konsekvenser for naturen, naturmiljon och landskapet

Byggandet har inga betydande konsekvenser for naturen.

5.5 PLANBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Byggnaderna ska passa in i miljon och till storlek, form och material bilda en enhetlig
helhet tillsammans med existerande byggnader.

Fasaderna i vaningarna I-lll ska vara rappade, inga synliga elementfogar &r tillatna. De
rappade fasaderna ska ha ljusa farger.

IV vaningen ska vara indragen pa gatusidan. IV-vaningens fasadmaterial ska avvika fran
I-lIl vaningarnas fasadmaterial. IV vaningens fasadmaterial ska, utom pa de fasader vilka
vatter mot gardssidan, besta av gron, oxiderad kopparplat.

| fasaden mot gatan ska balkongerna vara indragna. Taken Over ingangarna och andra
jamforbara konstruktioner far stracka sig utanfor byggnadsytan pa tomten.

Parkeringsplatserna ska atskiljas fran utvistelse- och lekplatserna med laga staket eller
planteringar. P& den del av omradet som inte bebyggs, och som inte anvands som
lekplats eller trafikomrade, ska planteras trad och buskar.

Pa AK-kvartersomrade far man, utdver den byggratt som anges pa detaljplanekartan, i
varje vaning bygga trapphus med fonster och naturlig belysning som 6verskrider 15 m2.
Tekniska utrymmen, soprum, skyddsrum och med dessa jamférbara utrymmen far byggas
utdver den i planen antecknade byggréatten.

Det ar inte tillatet att ingarda tomten.

Minimiantalet bilplatser ar 0,8 bp/bostad och 1 bp/50 v-m? affars- och kontorsutrymmen.
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6 FORVERKLIGANDE AV DETALJPLANEN

6.1 PLANER SOM STYR OCH ASKADLIGGOR GENOMFORANDET

Detaljplanen omfattar en referensplan.

(Bilaga B3: Detaljplanens referensplan)

6.2 GENOMFORANDE OCH TIDSPLANERING

Genomforandet av detaljplanen kan pabérjas da den vunnit laga kraft och bygglov har
erhallits for projektet.

6.3 UPPFOLJNING AV GENOMFORANDET

Planlaggnings- och byggnadstillsynsmyndigheterna 6vervakar genomférandet och
instruerar byggarna.
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BILAGA Al

Utdrag ur grundkartan och avgransning av planomradet

{1/2018)

akala . Ir.onrd.a-ynlnm deystam
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BILAGA B1

Plankarta

skarta Tor detaljplan
akaavan p-ah]gl(artta

(112018)

mittakaava 1:1000

akala koord.system daystam
e T ETRS GK24 héjdsy NED

stads
kaupungingeodesatt|

i jarj kork.jar].
Baskartan for planldggning uppfyller kraven pd baskartan fGr ‘/—////

et =

en detaljplan. !
Kaavoitukssn pohjakartta tiyttaa asemakaavan pohjakartalle
H
ot PENTTIVILIANMAA. 12012018 |
SIS NN
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BILAGA B2

Detaljplanebeteckningar och -bestammelser

RASEBORGS STAD
YSTADSGATAN 17

Andring av detaljplanen

Detaljplaneandringen galler tomt nr
10 i kvarter 57.

50
| |

RAASEPORIN KAUPUNKI
YSTADINKATU 17

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee
korttelissa 57 sijaitsevaa tonttia
nro. 10.

100 150
| |

SKALA 1:1 000

Kvartersomrade far flervaningshus.

Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kwarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.
Grans far delomrade.

Stadsdelsnummer.

Kwartersmummer.

Byggnadsratt | kvadratmeter vaningsyta.
Nummers.eriens forsta tal uppger
bostadsvaningsytas storlek i kvadratmeter
och det andra talet det antal
kvadratmeter vaningsyta som bar
reserveras for affarsutrymme.

Understreckad bokstav anger de
kvadratmeter vaningsyta som ovillkerligen
ska reserveras for affarsutrymme.

Romersk siffra anger stirsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna,
i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadsyta.

Filen anger den sida av byggnadsytan
som fasadens huvudlinje ska byggas
fast i.

PLANBETECKEMINGAR OCH -BESTAMMELSER

MITTAKAAVA  1:1000

KAAVAMERKINMAT JA -MAARAYKSET
Asuinkerrostalojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuclella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

1450+m 100

Osa-alueen raja.

Kaupunginosan mumero.

Korttelin numerg.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Lukusarjan ensimma&inen osa ilmoittaa
asuntokerrosalan nelidmetrimasran ja
toinen osa myymalatilaksi varattavan
kerrosalan neliGmaaran.

Alleviivattu kirjain osoittaa ehdottomasti
myymalatilaksi varattavan kerrosalan
nelidmairan.

Roomalainen numero osoittaa
rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

'_'_'_'_'_i Muoli osoittaa rakennusalan sivun, johon

rakennuksen julkisivun paslinja on
| rakennettava kiinmi.
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Karforbindelse.

Garage eller biltak. Understreckad
bokstavskombination anger det delomrade
som ovillkorligen ska reserveras som
omrade fér garage eller biltak.

Féar lek och utevistelse reserverad del av
omrade.

Del av omrade som skall planteras.

ALLMANNA BESTAMMELSER:

Byggnaderna ska passa in i miljén och till
storlek, form och material bilda en enhetlig
helhet tillsammans med existerande

byggnader.

Fasaderna i vaningarna I-1ll ska vara
rappade, inga synliga elementfogar &r
tillatna. De rappade fasaderna ska ha ljusa
farger.

1= vanlngen ska vara indragen pa gatusidan.
1= vanlngenE fasadmaterial ska avvika fran
I-11l vaningarnas fasadmaterial. V- -waningens
fasadmaterial ska, utom pa de fasader,
vilka vatter mot gardssidan besta av grin,
oxiderad kopparplat.

| fasaden meot gatan ska balkongerna vara
indragna.

Taken &ver ingangarna och andra
jamfarbara konstru ktluner far stricka sig
utanfér byggnadsytan pa tomten.

Parkeringsplatserna ska atskiljas fran
utvistelse- och lekplatserna med laga
staket eller planteringar.

Pa en obebyggd del av omrade som inte
anvands som lekplats eller trafikomrade
skall planteras trid och buskar.

AK-kvartersomrade:

P3 AI{—kvarterEcrmradE- far man, utdver den
byggratt som anges pa detaljplanekartan, i
varje vaning bygga trapphus med fanster
och naturlig belysning som gverskrider 15
m2.

Tekniska utrymmen, soprum, skyddsrum och
med dessa jAmforbara utrymmen far byggas
utiver den i planen antecknade byggratten.

Det &r inte tillatet att ingdrda tomten.

Minimiantal bilplatser

- 0.8 bp ! bostad

-1 bp/ 50 v-m2 affars- och
kontorsutrymmen

] Ajoyhieys.

| Autotalli tai autokatos. Alleviivattu

h kifjainyhdistelma osoittaa ehdottomasti
N autotallin tai autokatoksen aluseksi
varattavam osa-alueen.

| Leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

ajo
| at
Lo
| e
L

Istutettava alueen osa.

YLEISET MBARAYKSET:

Rakennusten tulee sopeutua miljddseen ja
muodostaa suuruudeltaan, muodoltaan ja
materiaaleiltaan olemassa olevien
rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus.

I-1ll kerrosten julkisivujen tulee olla
rapattuja, nakyvia elementtisaumoja ei
sallita. Rapatuissa julkisivuissa tulee kayttaa
vaaleita sawyja.

IV kerroksen tulee olla kadun pualella
sisAanvedetty. IV kermoksen
julkisivumateriaalin tulee poiketa I-111
kerrosten julkisivumateriaalista. 1V kermoksen
julkisivumateriaalin lukuwn ottamatta
sisdpihalle suuntautuvia julkisivuja tulee olla
vihred, oksidoitu kuparilewy.

Kadun puoleisilla julkisivuilla tulee
parvekkeiden olla sisaan wvedettyja.

Sisaantulokatokset ja muut niihin
verrattavissa oclevat rakenteet saavat ulottua
rakennusalan rajan ulkopuclelle tontilla.

Pysakdimispaikat tulee erottaa oleskelu- ja
leikkipaikoista matalim aitauksin tai
istutuksin.

Rakentamatta jddville alueen osalle, jota ei
kayteta leikkialueeksi tai likenteeseen, on
istutettava puita ja pensaita.

AK-korttelialue:

Ak-korttelialueella on, asemakaavakarttaan
merkityn rakennusoikeuden lisdksi, sallittua
rakentaa kussakin kerroksessa ikkunallisia
lugnnonvaloisia porrashuocneita jotka ylittavat
15 m2.

Tekniset tilat, jatehualtotilat, viestinsuojat
sekd ndihin werrattavat tilat saa rakentaa
kaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi.

Tontin aitaaminen ei ole sallittua.
Au ikkojen vahimmaislukumaara:
- 0,8 ap / asunto

-1 ap /! 50 k-m2 liike- ja toimistotilaa
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Inom detta detaljplaneomrade ska tomtindalningan vara separat.
Talla asamakaava-aluaalla tonttijaon tulaa olla erillinan.

Harmead intygar jag, att detaljplanakartan overansstammer med Rasaborgs
stadsfullméktiges beslut
Tatan todistan, etta asemakaavakartta on Raasaporin kaupunginvaltuuston

poytakirjan

FPa tjanstens vagnar:
Viran puolasta:

_ . 20__ . % __ i protokollet.

.20, &n_ tekeman paatoksen mu

stadssekreterare
kaupunginsihtesari

kainan.

THOMAS FLEMMICH

Behandling/Kasittely Ritn.nriPiir.nro | Dat. /Pvm.
Laga kraft / Lainvoimainan
SFGE [ KVALT
STDS F KH
PLAMLM, forslag / KAAVLTE, ehdotus 1-16 2712016
Offentligen framlagd, férslag | Julkisesti ndhtavilla, ehdotus 12.10.-13.11.2015
PLANLN, forslag / KAAVLTE, ehdotus 45-15 23.9.2015
Offentligen framlagd, utkast / Julkisesti nahtavilld, luonnos 3.8.-4.8.2015
PLAMLM, utkast /] KAAVLTE, luonnos 20-15 20.5.2015
YSTADSGATAN 17
) RASEBORG FORSLAG
RAASEPCORI YSTADINKATU 17
EHDOTUS
Kensult/Konsultti Daterad/Paiviys
ARKKITFHTITOIMIATD
) - . stadsplaneringsarkitekt
SLEHA TUSTIANNEN 07 | gaupunkisuunnitteluarkkitehti  SIMOM STORE | 27.1.2016

E-uruduro.l"a"ulmi:!ulin Arkiwnumime

Diarisnummean

Arkisbonume o Diarionumeno

Ritad av/Piirt@nyt

5T0F2015

FPlanbeteckning/
Kasvatunnus

Traa

Ritningsnummear’
Piirustusnumean

1-16
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BILAGA B3

Referensplan

PINTA-ALA LASKELMA

A
MAANPAALLINEN KERROSALA -~ 1550 kem”
(sis kaikki tial) e
ASUNTOJA ~ 14 kpl
AUTOPAIKKOJA 13 kpl
ASUNNOT 1080 hm?
_YHTEENSA 1163 h-m?

\

\

22



3H+KT+S
74,0 m?




1805

1] —
|
e | fo
N WM

131,0 m?

24



25



AAwnasy

26



BILAGA B4

Blankett for uppfélining av detaljplanen

BASUPPGIFTER OCH SAMMANDRAG

Kommun

Planens namn

Datum for godkdnnande
Godkéannare

Godkand enligt paragraf
Genererad plankod
Planomréadets areal [ha]

Areal for underjordiska utrymmen
[ha]

Stranddetaljplan Strandlinj
Byggplatser [antal] Med egen

Fritidsbost.byggpl. [antal] Med egen

Omradesreserveringar

Areal Areal Vaningsyta Exploateringstal

710
Raseborg

Datum for ifyllning 20.01.2016
Ystadsgatan 17

Forslagsdatum

Dat. for meddel. om anh.gér.  20.05.2015

Kommunens plankod 7733

0,0926 Ny detaljplaneareal [ha]

Detaljplanedndringens areal
[hal 0,0926

ens langd [km]
strand  Utan egen strand

strand  Utan egen strand

Andring i  Andring i
areal vaningsyta

h % =

(ha]  [%]  [mevy] [e] hasid | [mevy+/d
Sammanlagt 0,0926 100,0 1550 1,67 0,0000 -250
A sammanlagt 0,0926 {100,0 1550 1,67 0,0000 -250

P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt
K sammanlagt
T sammanlagt

V sammanlagt

27



Omradesreserveringar ha] (%]

R sammanlagt
L sammanlagt
E sammanlagt
S sammanlagt
M sammanlagt

W sammanlagt

Underjordiska Areal | Areal
utrymmen [ha] [%]

Sammanlagt

[m2vy]

Vaningsyta
[m2vy]

Areal Areal Vaningsyta Exploateringstal

[e]

Andring i
areal
[ha +/-]

Skyddade byggnader Andring i skyddade byggnader

Byggnadsskydd
[antal] [m2vy]

Sammanlagt

Underbeteckningar

Omradesreserveringar

[ha]  [%]
Sammanlagt 0,0926 100,0
A sammanlagt 0,0926 |100,0
AK 0,0926 1100,0
AL

P sammanlagt
Y sammanlagt
C sammanlagt

K sammanlagt

[antal +/-]

[m2vy]

1550
1550

1550

[m2vy +/-]

Areal Areal Vaningsyta Exploateringstal

[e]

1,67
1,67

1,67

Andring i
vaningsyta
[m2vy +/-]

Andring i areal Andring i vaningsyta
[ha +/-]

[mavy +/-]
Andring i  Andring i
areal vaningsyta
[ha +/-] [m2vy +/-]
0,0000 -250
0,0000 -250
0,0926 1550
-0,0926 -1800

28



T sammanlagt

V sammanlagt

R sammanlagt

L sammanlagt

E sammanlagt

S sammanlagt

M sammanlagt

W sammanlagt
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